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Neuantrag „Ortskern IV“
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Fotodokumentation Untersuchungsgebiet
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Abbildung: Gebäudebestand Kirchstraße Abbildung: altes Baumquartier an der Kelterstraße Abbildung: Gebäudebestand Talstraße

Abbildung: Talstraße
Abbildung: Kreuzung Schwaigerner / Kelter StraßeAbbildung: Kindergarten an der Hauptstraße Abbildung: Schwaigerner Straße

Abbildung: Gebäudebestand Kelterstraße mit Blick auf die Kelter



Gebäudenutzungen im Untersuchungsgebiet
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Gebäudezustand im Untersuchungsgebiet
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Rückkopplung mit der Bürgerschaft
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Ergebnisse der Bürgerinformationsveranstaltung mit Infomarkt am 25.Juni 2024

Themeninsel 1 – Stärken und Schwächen im Untersuchungsgebiet

Themeninsel 2 – Ziele und Maßnahmen im Untersuchungsgebiet

Themeninsel 3 – Themen der Sanierung



Rückkopplung mit der Bürgerschaft
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Ergebnisse der Bürgerinformationsveranstaltung mit Infomarkt am 25.Juni 2024
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Neuordnungskonzept
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Klimaschutz und Klimaanpassung
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Kosten- und Finanzierungsübersicht

Kostengruppe
Zwischensumme

in €

Förderfähige 

Gesamtkosten 

in €

I.     Vorbereitende Untersuchungen                 35.000   

II.    Weitere Vorbereitung               225.000   

°  Förmliche Festlegung des Sanierungsgebietes 5.000                 

°  Weiterentwicklungen Sanierungskonzept 15.000                  

°  Städtebauliche Planungen 

   (Wettbewerbe, Planungen, Rahmenplanung, Bauleitplanung ) 150.000                

°  Gutachten, Untersuchungen 35.000                  

°  Öffentlichkeitsarbeit, Bürgerbeteiligungen 20.000                  

III.   Grunderwerb               570.000   

°  Flächen zur Ergänzung (Kelterplatz/Hauptstraße)

   ca. 500 m² x  570  €/m² 285.000                

°  Zwischenerwerbe zur Neuordnung 

   ca. 500 m² x 475 €/m² 237.500                

°  Neuordnungsbereiche 

   (Gestaltung von Parkierungs- und Freiflächen)

   ca. 100 m² x 475 €/m² 47.500                  

IV.  Ordnungsmaßnahmen            2.160.000   

°  Bodenordnung (Neuordnung / Vermessung)
30.000                  

°  Freilegung von Grundstücken

    5 - 10 Haupt- und Nebengebäude, ca. 525.000                

°  Herstellung und Änderung von Erschließungsanlagen

    - Kelterstraße / Kirchstraße mit Platzbereich ca.1.160 m²

    - Parkierung Kirchstraße                              ca.   380 m²

    - Schwaigener Straße                                  ca. 2.260 m²

    - Bereich Baumquartier Kelterstraße             ca.    800 m²

    - Talstraße                                                  ca. 1.780 m²

    - Klimatische Maßnahmen                           siehe oben

    insgesamt ca.6.380 m² x 250 €/m² = ca. 1.595.000             

°  sanierungsbed. Aufhebung von Miet- und Pachtverh. 10.000                  

V.   Baumaßnahmen            2.635.000   

Modernisierung und Instandsetzung 

von Gebäuden in privatem Eigentum

°  Modernisierung/Aufstockung/Ausbau Hauptgebäude

   ca. 20 Gebäude erkennbare Mängel/Restmaßnahmen

   ca. 80.000 € x 30 % Zuschuss 480.000                

°  Modernisierung/Aufstockung/Ausbau Hauptgebäude

   ca. 15 Gebäude starke Mängel + 5 Umnutzungen

   ca. 150.000 € x 30 % Zuschuss 900.000                

°  Modernisierung/Reaktivierung/tw. herausragender Gebäude 

   1 Gebäude schwerwiegende Mängel 

   ca. 300.000 € x 50 % Zuschuss
150.000                

Modernisierung und Instandsetzung 

Gemeinbedarfsreinrichtungen

°  Hauptstraße 9 - Kindergarten

   ca. 500.000 € x 85 % Zuschuss 425.000                

°  Kelterstraße 28 - Alte Kelter

   ca. 800.000 € x 85 % Zuschuss 680.000                

VI.  Sonstiges                 10.000   

VII. Vergütungen               390.000   

Summe förderfähiger Kosten            6.025.000   

Sanierungsbedingte Einnahmen               525.000   

°  Veräußerung Grundstücke ca. 1.000 m² x 525 €/m² 525.000              

Unrentierliche Kosten / Förderrahmen            5.500.000   

Finanzhilfen 60 % (Bund/Land)            3.300.000   

Komplementärmittel Kommune (40 %)            2.200.000   
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Kosten- und Finanzierungsübersicht

Kostengruppe
Zwischensumme

in €

Förderfähige 

Gesamtkosten 

in €

I.     Vorbereitende Untersuchungen                 35.000   

II.    Weitere Vorbereitung               225.000   

°  Förmliche Festlegung des Sanierungsgebietes 5.000                 

°  Weiterentwicklungen Sanierungskonzept 15.000                  

°  Städtebauliche Planungen 

   (Wettbewerbe, Planungen, Rahmenplanung, Bauleitplanung ) 150.000                

°  Gutachten, Untersuchungen 35.000                  

°  Öffentlichkeitsarbeit, Bürgerbeteiligungen 20.000                  

III.   Grunderwerb               570.000   

°  Flächen zur Ergänzung (Kelterplatz/Hauptstraße)

   ca. 500 m² x  570  €/m² 285.000                

°  Zwischenerwerbe zur Neuordnung 

   ca. 500 m² x 475 €/m² 237.500                

°  Neuordnungsbereiche 

   (Gestaltung von Parkierungs- und Freiflächen)

   ca. 100 m² x 475 €/m² 47.500                  

IV.  Ordnungsmaßnahmen            2.160.000   

°  Bodenordnung (Neuordnung / Vermessung)
30.000                  

°  Freilegung von Grundstücken

    5 - 10 Haupt- und Nebengebäude, ca. 525.000                

°  Herstellung und Änderung von Erschließungsanlagen

    - Kelterstraße / Kirchstraße mit Platzbereich ca.1.160 m²

    - Parkierung Kirchstraße                              ca.   380 m²

    - Schwaigener Straße                                  ca. 2.260 m²

    - Bereich Baumquartier Kelterstraße             ca.    800 m²

    - Talstraße                                                  ca. 1.780 m²

    - Klimatische Maßnahmen                           siehe oben

    insgesamt ca.6.380 m² x 250 €/m² = ca. 1.595.000             

°  sanierungsbed. Aufhebung von Miet- und Pachtverh. 10.000                  

V.   Baumaßnahmen            2.635.000   

Modernisierung und Instandsetzung 

von Gebäuden in privatem Eigentum

°  Modernisierung/Aufstockung/Ausbau Hauptgebäude

   ca. 20 Gebäude erkennbare Mängel/Restmaßnahmen

   ca. 80.000 € x 30 % Zuschuss 480.000                

°  Modernisierung/Aufstockung/Ausbau Hauptgebäude

   ca. 15 Gebäude starke Mängel + 5 Umnutzungen

   ca. 150.000 € x 30 % Zuschuss 900.000                

°  Modernisierung/Reaktivierung/tw. herausragender Gebäude 

   1 Gebäude schwerwiegende Mängel 

   ca. 300.000 € x 50 % Zuschuss
150.000                

Modernisierung und Instandsetzung 

Gemeinbedarfsreinrichtungen

°  Hauptstraße 9 - Kindergarten

   ca. 500.000 € x 85 % Zuschuss 425.000                

°  Kelterstraße 28 - Alte Kelter

   ca. 800.000 € x 85 % Zuschuss 680.000                

VI.  Sonstiges                 10.000   

VII. Vergütungen               390.000   

Summe förderfähiger Kosten            6.025.000   

Sanierungsbedingte Einnahmen               525.000   

°  Veräußerung Grundstücke ca. 1.000 m² x 525 €/m² 525.000              

Unrentierliche Kosten / Förderrahmen            5.500.000   

Finanzhilfen 60 % (Bund/Land)            3.300.000   

Komplementärmittel Kommune (40 %)            2.200.000   

IV.  Ordnungsmaßnahmen            2.310.000   

°  Bodenordnung (Neuordnung / Vermessung)
30.000                  

°  Freilegung von Grundstücken

    5 - 10 Haupt- und Nebengebäude, ca. 525.000                

°  Herstellung und Änderung von Erschließungsanlagen   

   Kelterstraße / Kirchstraße mit Platzbereich ca. 1.160 m²

    Parkierung Kirchstraße                                ca.    380 m²

    Schwaigener Straße                                    ca. 2.260 m²

    Bereich  Kelterstraße                                   ca.   800 m²

    Talstraße                                                    ca.1.780 m²     

    insgesamt ca.6.380 m² x 250 €/m² = ca. 1.595.000             

°  Klimatische Maßnahmen / Baumquartiere 150.000                

°  sanierungsbed. Aufhebung von Miet- und Pachtverh. 10.000                  
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Kosten- und Finanzierungsübersicht

Kostengruppe
Zwischensumme

in €

Förderfähige 

Gesamtkosten 

in €

I.     Vorbereitende Untersuchungen                 35.000   

II.    Weitere Vorbereitung               225.000   

°  Förmliche Festlegung des Sanierungsgebietes 5.000                 

°  Weiterentwicklungen Sanierungskonzept 15.000                  

°  Städtebauliche Planungen 

   (Wettbewerbe, Planungen, Rahmenplanung, Bauleitplanung ) 150.000                

°  Gutachten, Untersuchungen 35.000                  

°  Öffentlichkeitsarbeit, Bürgerbeteiligungen 20.000                  

III.   Grunderwerb               570.000   

°  Flächen zur Ergänzung (Kelterplatz/Hauptstraße)

   ca. 500 m² x  570  €/m² 285.000                

°  Zwischenerwerbe zur Neuordnung 

   ca. 500 m² x 475 €/m² 237.500                

°  Neuordnungsbereiche 

   (Gestaltung von Parkierungs- und Freiflächen)

   ca. 100 m² x 475 €/m² 47.500                  

IV.  Ordnungsmaßnahmen            2.160.000   

°  Bodenordnung (Neuordnung / Vermessung)
30.000                  

°  Freilegung von Grundstücken

    5 - 10 Haupt- und Nebengebäude, ca. 525.000                

°  Herstellung und Änderung von Erschließungsanlagen

    - Kelterstraße / Kirchstraße mit Platzbereich ca.1.160 m²

    - Parkierung Kirchstraße                              ca.   380 m²

    - Schwaigener Straße                                  ca. 2.260 m²

    - Bereich Baumquartier Kelterstraße             ca.    800 m²

    - Talstraße                                                  ca. 1.780 m²

    - Klimatische Maßnahmen                           siehe oben

    insgesamt ca.6.380 m² x 250 €/m² = ca. 1.595.000             

°  sanierungsbed. Aufhebung von Miet- und Pachtverh. 10.000                  

V.   Baumaßnahmen            2.635.000   

Modernisierung und Instandsetzung 

von Gebäuden in privatem Eigentum

°  Modernisierung/Aufstockung/Ausbau Hauptgebäude

   ca. 20 Gebäude erkennbare Mängel/Restmaßnahmen

   ca. 80.000 € x 30 % Zuschuss 480.000                

°  Modernisierung/Aufstockung/Ausbau Hauptgebäude

   ca. 15 Gebäude starke Mängel + 5 Umnutzungen

   ca. 150.000 € x 30 % Zuschuss 900.000                

°  Modernisierung/Reaktivierung/tw. herausragender Gebäude 

   1 Gebäude schwerwiegende Mängel 

   ca. 300.000 € x 50 % Zuschuss
150.000                

Modernisierung und Instandsetzung 

Gemeinbedarfsreinrichtungen

°  Hauptstraße 9 - Kindergarten

   ca. 500.000 € x 85 % Zuschuss 425.000                

°  Kelterstraße 28 - Alte Kelter

   ca. 800.000 € x 85 % Zuschuss 680.000                

VI.  Sonstiges                 10.000   

VII. Vergütungen               390.000   

Summe förderfähiger Kosten            6.025.000   

Sanierungsbedingte Einnahmen               525.000   

°  Veräußerung Grundstücke ca. 1.000 m² x 525 €/m² 525.000              

Unrentierliche Kosten / Förderrahmen            5.500.000   

Finanzhilfen 60 % (Bund/Land)            3.300.000   

Komplementärmittel Kommune (40 %)            2.200.000   

V.   Baumaßnahmen            3.060.000   

Modernisierung und Instandsetzung 

von Gebäuden in privatem Eigentum

°  Modernisierung/Aufstockung/Ausbau Hauptgebäude

   ca. 20 Gebäude erkennbare Mängel/Restmaßnahmen

   ca. 80.000 € x 30 % Zuschuss 480.000                

°  Modernisierung/Aufstockung/Ausbau Hauptgebäude

   ca. 15 Gebäude starke Mängel + 5 Umnutzungen

   ca. 150.000 € x 30 % Zuschuss 900.000                

°  Modernisierung/Reaktivierung/tw. herausragender Gebäude 

   1 Gebäude schwerwiegende Mängel 

   ca. 300.000 € x 50 % Zuschuss
150.000                

Modernisierung und Instandsetzung 

Gemeinbedarfsreinrichtungen

°  Hauptstraße 9 - Kindergarten

   ca. 500.000 € x 85 % Zuschuss 425.000                

°  Hauptstraße 30 - Altes Rathaus

   ca. 500.000 € x 85 % Zuschuss 425.000                

°  Kelterstraße 28 - Alte Kelter

   ca. 800.000 € x 85 % Zuschuss 680.000                
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Kosten- und Finanzierungsübersicht

Kostengruppe
Zwischensumme

in €

Förderfähige 

Gesamtkosten 

in €

I.     Vorbereitende Untersuchungen                 35.000   

II.    Weitere Vorbereitung               225.000   

°  Förmliche Festlegung des Sanierungsgebietes 5.000                 

°  Weiterentwicklungen Sanierungskonzept 15.000                  

°  Städtebauliche Planungen 

   (Wettbewerbe, Planungen, Rahmenplanung, Bauleitplanung ) 150.000                

°  Gutachten, Untersuchungen 35.000                  

°  Öffentlichkeitsarbeit, Bürgerbeteiligungen 20.000                  

III.   Grunderwerb               570.000   

°  Flächen zur Ergänzung (Kelterplatz/Hauptstraße)

   ca. 500 m² x  570  €/m² 285.000                

°  Zwischenerwerbe zur Neuordnung 

   ca. 500 m² x 475 €/m² 237.500                

°  Neuordnungsbereiche 

   (Gestaltung von Parkierungs- und Freiflächen)

   ca. 100 m² x 475 €/m² 47.500                  

IV.  Ordnungsmaßnahmen            2.160.000   

°  Bodenordnung (Neuordnung / Vermessung)
30.000                  

°  Freilegung von Grundstücken

    5 - 10 Haupt- und Nebengebäude, ca. 525.000                

°  Herstellung und Änderung von Erschließungsanlagen

    - Kelterstraße / Kirchstraße mit Platzbereich ca.1.160 m²

    - Parkierung Kirchstraße                              ca.   380 m²

    - Schwaigener Straße                                  ca. 2.260 m²

    - Bereich Baumquartier Kelterstraße             ca.    800 m²

    - Talstraße                                                  ca. 1.780 m²

    - Klimatische Maßnahmen                           siehe oben

    insgesamt ca.6.380 m² x 250 €/m² = ca. 1.595.000             

°  sanierungsbed. Aufhebung von Miet- und Pachtverh. 10.000                  

V.   Baumaßnahmen            2.635.000   

Modernisierung und Instandsetzung 

von Gebäuden in privatem Eigentum

°  Modernisierung/Aufstockung/Ausbau Hauptgebäude

   ca. 20 Gebäude erkennbare Mängel/Restmaßnahmen

   ca. 80.000 € x 30 % Zuschuss 480.000                

°  Modernisierung/Aufstockung/Ausbau Hauptgebäude

   ca. 15 Gebäude starke Mängel + 5 Umnutzungen

   ca. 150.000 € x 30 % Zuschuss 900.000                

°  Modernisierung/Reaktivierung/tw. herausragender Gebäude 

   1 Gebäude schwerwiegende Mängel 

   ca. 300.000 € x 50 % Zuschuss
150.000                

Modernisierung und Instandsetzung 

Gemeinbedarfsreinrichtungen

°  Hauptstraße 9 - Kindergarten

   ca. 500.000 € x 85 % Zuschuss 425.000                

°  Kelterstraße 28 - Alte Kelter

   ca. 800.000 € x 85 % Zuschuss 680.000                

VI.  Sonstiges                 10.000   

VII. Vergütungen               390.000   

Summe förderfähiger Kosten            6.025.000   

Sanierungsbedingte Einnahmen               525.000   

°  Veräußerung Grundstücke ca. 1.000 m² x 525 €/m² 525.000              

Unrentierliche Kosten / Förderrahmen            5.500.000   

Finanzhilfen 60 % (Bund/Land)            3.300.000   

Komplementärmittel Kommune (40 %)            2.200.000   

VI.  Sonstiges                 10.000   

VII. Vergütungen               390.000   

Summe förderfähiger Kosten            6.600.000   

Sanierungsbedingte Einnahmen               525.000   

°  Veräußerung Grundstücke ca. 1.000 m² x 525 €/m² 525.000              

Unrentierliche Kosten / Förderrahmen            6.075.000   

Finanzhilfen 60 % (Bund/Land)            3.645.000   

Komplementärmittel Kommune (40 %)            2.430.000   



Beate Kühnert, Projektleiter

Anne Härtlein, Architektin und Stadtplanerin

 

LBBW Immobilien 

Kommunalentwicklung GmbH

Heilbronner Straße 28

70191 Stuttgart

www.kommunalentwicklung.de
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