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Entwicklungskonzept (ISEK)
,ortskern IV*

Vorstellung der Neumal3nahme
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Bisherige Sanierungsgebiete und Untersuchungsgebiet
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Neuantrag ,,Ortskern IV*

Abgrenzung Untersuchungsgebiet mit Luftbild

mm | Abgranzung Untersuchungsgabiat
r Gosamtibcha: 89 400 m*

Kindergarten

Katzentalbach Bartholomauskirche

Ortsblcherei (geplant)

Alte Kelter

Rathaus
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Abbildung: Gebaudebestand Kirchstralle

Abbildung: Kindergarten an der Hauptstralle Abbildung: Schwaigerner StralRe Abbildung: Kreuzung Schwaigerner / Kelter Stral3e Abbildung: TalsﬁEB:eBW Immobilien
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Gebaudenutzungen im Untersuchungsgebiet
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Gebaudezustand im Untersuchungsgebiet
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A% NORDHEIM
Ruckkopplung mit der Burgerschaft

Ergebnisse der Blrgerinformationsveranstaltung mit Infomarkt am 25.Juni 2024

Themeninsel 1 — Starken und Schwachen im Untersuchungsgebiet

Themeninsel 2 — Ziele und Mal3nahmen im Untersuchungsgebiet

Themeninsel 3 — Themen der Sanierung
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\ ¥ NORDHEIM
Ruckkopplung mit der Burgerschaft

Ergebnisse der Burgerinformationsveranstaltung mit Infomarkt am 25.Juni 2024

Erhalt der ,kleinteiligen

Baustruktur Fehlende
Nahversorgung
Schlechter
Stral3enzustand
Anwohnerparken
Erhalt und
Neupflanzung von
Sanierung von Baumen _
ortsbildtypischen Verkehrsberuhigung
Gebauden Renaturierung
Katzentalbach
Ful3gangersicherheit Verbesserung der
Parksituationen
Larmschutz- Schaffung von Erhalt unql_ Aufwertung
maflnahmen hochwertigem von Grinanlagen

Wohnraum
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Neuordnungskonzept

Gestaltung der Verkehrs- und Freianlagen
(TalstraRe und Schwaigemer Stralle

Verbesserung der Verkehrsfihrung und Sicherheit
Einmind ung KelterstraRe/Schwaigener Stralke

Gestaltung der Verkehrs- und Freianlagen

Erhalt und Aufwertung bestehender Grinanlagen
Modernisierung und Instandsetzung, energetische Sanierung der Kelter
Neugestaltung Platz an der Kelter

Schaffung von Schattenbereichen und
Aufenthaltsmoglichkeiten

Bedarfsgerechte, maflvolle Neu-
organisation von Parkierungsflachen
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Reaktivierung leerstehender, mindergenutzter
ebdude bzw. Neubau

Neuordnung und Schaffung /

Erweiterung einer grinen Lunge
‘ Innerdrtliche Grinzone Moderniesierung und Instandsetzung
Drtsbildgerechte Aufwertung der Drtsb Ucherei

bestehenden Gebaudesubstanz und
ivater Freiflichen

Schaffung von Wohnraum IAktivierung von Wohnraum durch umfassende — e
= Modemisierungen und Enweiterungen. LB=BW Immobilien
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NORDHEIM

Klimaschutz und Klimaanpassung

Energetische Sanierung der Kelter inkl. Installaton

: einer PV-Anlage und Offnung des Gebaudes als

Durchgrinung von Stralenraumen inkl. sffentlicher Kithiraum in den Sommermonaten
Baumpflanzungen (Schwaigener StraRe,
TalstralRe, KelterstraRe und Kirchstrale)

Stadtplanung & Mobilit&t

Flachenentsiegelung, Baumpflanzungen Mability Hub/Ausbau OPN\-Angebot
und Wasserspiel am Platz an der Kelter
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W Flachenentsiegelung und Begrinung Parkplatz
KirchstraRe und Teillberdachung Parkierungsflachen,
Nutzung der Dachflache fir PV-Anlage und

Erhalt und Aufwertung der innerortlichen unmittelbare Nutzung der dort geplanten,

Grunflache Katzentalpark inkl. Freilegung und regenerativen Mobilitatsangebote

Renaturierung des Katzentalbachs auf einer — .
Teilfiache (ostlich der Brackenheimer StraRe) LB=BW Immobilien
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Kosten- und Finanzierungsubersicht

I.  Vorbereitende Untersuchungen 35.000
Il. Weitere Vorbereitung 225.000
° Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes 5.000
° Weiterentwicklungen Sanierungskonzept 15.000
° Stadtebauliche Planungen
(Wettbewerbe, Planungen, Rahmenplanung, Bauleitplanung) 150.000
° Gutachten, Untersuchungen 35.000
° Offentlichkeitsarbeit, Biirgerbeteiligungen 20.000
lll. Grunderwerb 570.000
° Flachen zur Erganzung (Kelterplatz/Hauptstral3e)
ca. 500 m?*x 570 €/m? 285.000
¢ Zwischenerwerbe zur Neuordnung
ca. 500 m? x 475 €/m? 237.500

° Neuordnungsbereiche
(Gestaltung von Parkierungs- und Freiflachen)
ca. 100 m? x 475 €/m? 47.500
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%\ % NORDHEIM

Kosten- und Finanzierungsubersicht

IV. Ordnungsmafnahmen 2.310.000

° Bodenordnung (Neuordnung / Vermessung) 30.000

° Freilegung von Grundsticken
5 - 10 Haupt- und Nebengebaude, ca. 525.000

° Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen

KelterstralRe / KirchstralRe mit Platzbereich ca. 1.160 m?2

Parkierung Kirchstral3e ca. 380 m2

Schwaigener Stral3e ca. 2.260 m?2

Bereich Kelterstral3e ca. 800 mz

Talstral3e ca.1l.780 m2

insgesamt ca.6.380 m2 x 250 €/m? = ca. 1.595.000
° Klimatische MaRnahmen / Baumquartiere 150.000
° sanierungsbed. Aufhebung von Miet- und Pachtverh. 10.000
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Kosten- und Finanzierungsubersicht

V. BaumalRnahmen 3.060.000

Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden in privatem Eigentum

° Modernisierung/Aufstockung/Ausbau Hauptgebaude

ca. 20 Gebaude erkennbare Mangel/RestmalRnahmen

ca. 80.000 € x 30 % Zuschuss 480.000
° Modernisierung/Aufstockung/Ausbau Hauptgebaude

ca. 15 Gebaude starke Mangel + 5 Umnutzungen

ca. 150.000 € x 30 % Zuschuss 900.000

° Modernisierung/Reaktivierung/tw. herausragender Gebaude
1 Geb&ude schwerwiegende Mangel

0,
ca. 300.000 € x 50 % Zuschuss 150.000

Modernisierung und Instandsetzung
Gemeinbedarfsreinrichtungen

° HauptstralBe 9 - Kindergarten
ca. 500.000 € x 85 % Zuschuss 425 000

° HauptstralRe 30 - Altes Rathaus
ca. 500.000 € x 85 % Zuschuss 425.000
LB=BW Immobilien

° KelterstralRe 28 - Alte Kelter Kommunalentwicklung GmbH
ca. 800.000 € x 85 % Zuschuss 680.000 13
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Kosten- und Finanzierungsubersicht

VI. Sonstiges 10.000

VII. Vergutungen 390.000

Sanierungsbedingte Einnahmen 525.000
° VeraulRerung Grundsticke ca. 1.000 m? x 525 €/m? 525.000
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Heilbronner Stral3e 28

70191 Stuttgart

www.kommunalentwicklung.de

Beate Kihnert, Projektleiter

Anne Hartlein, Architektin und Stadtplanerin
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